Zapis ze zasedani
Shromazdéni vlastniki jednotek
Zizkova 4/6, Brno - spoleCenstvi vlastniki jednotek
konaného dne 2. Fijna 2023

od 16:00 v restauraci Bella Vita Uvoz 120, Brno

Pritomni:  ¢lenové Spoleéenstvi vlastnikd jednotek (dale SVJ) dle prezenéni listiny
JUDr. Lenka Dérrova Cepkova, advokatka se sidlem v Brné, Domazlicka 145/6
Mgr. Lenka Dérrové, advokatka se sidlem v Brné, Domazlicka 145/6

Program jednani :

volba predsedajiciho zasedani, zapisovatele a séitatele
zména stanov SVJ v navaznosti na ob&ansky zakonik

volba ¢lend vyboru SVJ

schvaleni i¢etni zavérky a vysledkt hospodateni roku 2022

schvaleni rozpoétu
rozhodovani ve véci spravy domu a pozemku — vyména vodomérd, revitalizace vytah,

uprava ko¢arkarny v domé, revize elektro, plynu, hromosvodi, oprava zvonku
7. rozhodnuti 0 zméng pojistné smlouvy a pojistitele
8. feSeni pozemku ve dvornim traktu doma
9. feeni u¢etnich sluzeb
10. info k vystavbé DOMOPLAN
11. rizné
12. zavér

O L

Prezence ucastniki zasedéni shromézdéni byla zahajena v 15:50 hod a ukonéena v 16.15
hod. Zasedani shromazdéni bylo zahédjeno v 16.15 hod. Z celkového poctu 32 vlastnikl, se
zasedani ziCastnilo osobné& ¢i v zastoupeni 27 znich s podily na spoleénych castech (velikosti

hlasu) ve vysi 81,6 %.

Zahajeni, kontrola usniSenischopnosti

Jednani zahdjil vlastnik pan Vladimir Fajtl, ktery privital piitomné vlastniky a shromazdéni
sdelil, Ze dle prezenéni listiny jsou pfitomni vlastnici s celkovym poétem hlasii piedstavujicim
81,6 % ze viech hlast vlastnik jednotek, shroméazdéni bylo f4dné svolano v souladu se stanovami
a je proto usnasenischopné.

1. Volba predsedajiciho, zapisovatele a séitatele hlasi

Pan Fajtl shromdzdéni navrhl, at’ je predsedajici zasedani zvolena JUDr. Lenka Dorrova
Cepkova. Pfitomni vlastnici hlasovali a jednomysIng zvolili za pfedsedajici zasedani JUDr. Lenku
Dérrovou Cepkovou.
hlasovdni ¢.1 - ndvrh na volbu predsedajict zaseddani. z celkového poctu pritommych:

100 % pro 0 % proti 0 % se zdrzelo

Navrh byl pFijat, pFedsedajici byla zvolena JUDr. Lenka Dérrovd Ceplovid

Predsedajici shromazdéni navrhla, at’ je zapisovatelkou zvolena Mgr. Lenka Dorrova, kterd bude
rovnéz zadavat k vypoctu udaje o hlasovani. Pfitomni vlastnici hlasovali a jednomyslné zvolili
zapisovatelkou a s¢itatelkou hlasi Mgr. Lenku Dérrovou.




hlasovani &2 - navrh na volbu zapisovatele a scitatele hlasu, z celkového poctu pFitommych:
100 % pro 0 % proti 0 % se zdrZelo

Ndvrh byl prijat, zapisovatelkou a séitatelkou hlasi byla zvolena Mgr. Lenka Dérrovi

2. Zména stanov SVJ v nidvaznosti na obdéansky zdkonik

Predsedajici vysvétlila shromazdéni nutnost prizplisobit stanovy spoledenstvi znéni
platnych a G¢innych pravnich predpisii. Vlastnici byli s navrhem nového znéni stanov sezndmeni

pied konanim tohoto zasedani.

Ing. Benza namita nelogické fazeni ¢lankd v navrhu nového znéni stanov, konkrétné &l. 1,
bod5a7.

MVDr. Karpiskové navrhuje hlasovat o snizeni navrhované maximalni ¢astky pro opravu,
0 niZ je opravnén rozhodnou statutarni organ spolecenstvi z 50.000 K¢& na 40.000 v jednotlivém

ptipadé (€. III odst. 5 stanov).
V 16:30 se dostavila pani Lepkova, pocet hlast pfitomnych vlastniki je nyni 85,6 %.
Vlastnici pristoupili k hlasovani.

hlasovdni &3 - sniZeni maximdini castky na jednotlivou opravu z rozhodnuti statutarniho orgdnu
8.4 % pro 83,1 % proti 8,6 % se zdrzelo

Shromdidéni se usneslo, %e statutdirni orgdn miiZe rozhodnout o opravé do Castky 50.000 K¢
v jednotlivém pripadé,

Vlastnici diskutovali o lhité vyporadani preplatkd a nedoplatki z vyuétovani, jak 16
uvedeno v €l. V odst. 3 stanov a pfistoupili k hlasovani o povinnosti vypofadat pfipadné zjisténé
preplatky a nedoplatky ve lhit& do dvou mésict od dorudeni vyucétovani.
hlasovani ¢. 4 - povinnost vyporddat preplatky a nedoplatky do dvou mésicii od doruceni

vyuctovdani
88 % pro 3,7 % proti 6,3 % se zdrZelo

Shromdidéni se usneslo, e Pripadné vzniklé preplatky a nedoplatky z vyuctovini budou
vypotdddny do dvou mésicii od doruceni vyuctovdani.

Ptitomn{ vlastnici se jednomysiné shodli, Ze v &l. VI odst. 2 bude uvedena povinnost vlastniki
platit zalohy na naklady za sluzby spole¢n¢ s pfispévkem na spravu domu mésiéné vzdy k 15. dni
pfislusného mésice. Z ¢l. VIIL odst. 1 pism. i) navrhu stanov se vyskrtne méteni tepla. Piftomni
vlastnici vedli debatu o tom, zda v pfipadé havéarie nema byt k otevieni bytu pfivolana
nezucastnénd osoba. Pfedsedajici nasledné na dotaz pani Lepkové vysvétlila zakonny institut
nucencho prodeje bytu a zdkonné povinnosti ohlaseni dlouhodobé nepritomnosti vlastnika v byté.
Predsedajici na dotaz ptitomnych vlastniki vysvétlila institut dobré viry ¢lent statutarniho organu
ve smyslu ¢l. IX odst. 2 stanov. Pfedsedajici nasledng vysvétlila zplisob volby organti spoledenstvi
vzdy po uplynuti funkéniho obdobi a zpusobu kooptace chybéjicich ¢lenti organti za podminek
zékona do pfistiho zasedani shromézdéni, jak je uvedeno v ¢l. X stanov.

Prednesen navrh na zfizeni kontrolni komise, pfistoupeno k hlasovani o tomto ndvrhu.

hlasovdni & 3 - hlasovdni o zitzeni kontrolni komise
41,5 % pro

ShromdZdéni se usneslo, %e kontrolni komise ZFizena nebude




Na zakladé dalsi diskuze o poétu ¢lent vyboru, kdy byl odsouhlasen vybor tii¢lenny, navrhl pan
Vladimir Fajtl kontrolni komisi pfece zfidit a uvedl, Ze tfi¢lenny vybor a t¥i€lenna kontrolni
komise bude pfimé&fenym feSenim volenych organt v SVJ. Uved! dale, 7e v tom piipadé hlasuje
on sam i jako zastupce dal3ich dvou vlastnikd pro zfizeni kontrolni komise. Soucet hlas, kterymi
pan Fajtl disponuje je cekem 9,8 % hlasti viech vlastnikit (tj. 11,5 % z pfitomnych); navrh na
ztizeni kontrolni komise tak byl pfijat.

V' 16:55 se dostavil pan Urbanek, vyse hlasi pfitomnych vlastnikd je nyni 89,2 %.

hlasovdni ¢ 6 - hlasovdni o pozitivai formulaci v piipadé prezencni listiny
100 % pro 0 % proti 0 % se zdrzelo

Piedsedajici vysvétlila pfitomnym vlastnikiim vyznam vézné tjmy ve smyslu &l. X, odst. 9 stanov,
vyznam ¢lenstvi spolecenstvi ve sdruzeni spoledenstvi vlastnik@ jednotek a vyznamem pojmu
zcizeni a nutnosti souhlasu shromazdéni s nakladdnim s majetkem spolecenstvi, ve smyslu &l XI
stanov. Predsedajici dale vlastnikim vysvétlila fungovani nahradniho shromazdéni dle &l. XII
stanov a rozhodovéani mimo zasedani dle ¢l. XIII stanov. P¥itomni vlastnici op&tovn& navrhli ziidit
kontrolni komisi, ktera bude mit 3 ¢leny. Shromédéni pristoupilo k hlasovéni o schvaleni stanov
spoleCenstvi se zménami oproti navrhu tak, Ze: v €l. V se méni v odst. 3 vyporadani preplatkl a
nedoplatkii do 2 mésict od dorudeni vytctovani; v ¢l. VI odst. 2 uhrada do 15. dne v meésici; v ¢l.
VIIL. odst. 2 pism. €) vynechani méfeni tepla; ¢l. IX odst. 1 pfibude pism. ¢) kontrolni komise:
novy ¢l. XV kontrolni komise.

hlasovdni ¢. 7 - schvdleni ndvrhu stanov s projednanymi zménami
100 % pro 0 % proti 0 % se zdrzelo

Shromdidéni jednomysiné pFijalo nové znéni stanov

3. Volba ¢lenu volenych organi spoledenstvi

Za ¢leny do statutdrniho organu byli pfitomnymi vlastniky navrZeni niZe uvedeni vlastnici
o jejichz volbé do statutdrniho organu spoledenstvi nésledng shromézdéni hlasovalo, jak uvedeno u
jména kazdého kandidéta nize:
Be. Ondrej Polivka - hlasovani €. 8 pro 45 %
Vladimir Fajtl - hlasovéni ¢. 9 pro 76,1 %
MUDr. Dana Matuskové - hlasovani ¢. 10 pro 61,8 %
Dana Smardova - hlasovani ¢. 11 pro 52.4 %
Marek Bohrn - hlasovani ¢. 12 pro 88 %
Mgr. Zderika Ottova - hlasovani &. 13 pro 46,6 %

Cleny statutdrniho orgdnu spoleCenstvi byli zvoleni pan Viadimir Fajtl, pani MUDr. Dana
Matuskovd a pan Marek Bohrn.

Za €leny kontrolni komise byli navrZeni niZe uvedeni vlastnici o jejichZ volbé& do kontrolni
komise spolecenstvi nasledné shromédzdéni hlasovalo, jak uvedeno u jména kazdého kandidata
nize:

Ing. DuSan Benza, CSc. - hlasovéni ¢. 14 pro 75,1 %
Be. Ondrej Polivka - hlasovani €. 15 pro 54,6 %
MVDr. Rendta Karpiskova - hlasovani &. 16 pro 93,9 %

éleny kontrolni komise byli zvoleni pan Ing. Dusan Benza, CSc., pan Bc. Ondfej Polivka a
pani MVDr. Rendta KarpiSkovd.



4. Schvaleni tidetni zavérky a vysledku hospodafeni roku 2022

Ptitomni vlastnici pozadali o vysvétleni pfedloZené tdetni zavérky, a to zejména s ohledem
na uvedenou vySi cizich zdroja, vysi poloZky cizi zdroje celkem a splatka uvéru, aktiva,
krdtkodoby majetek celkem, opravy a udrfba ve vykazu zisku a ztrat a dlouhodobé zavazky v
rozvaze. Shromazdéni povéfilo vybor, aby zajistil vysvétleni predlozené uetni zavérky ze strany
Ucetni, ktera jej vyhotovila. Shroméazdéni pfistoupilo k hlasovani o schvéleni piedloZené Géetni
zaveérky a vysledkt hospodatfeni roku 2022.

hlasovdni & 17 - ndavrh na schvdleni uicetni zavérky a vysledkii hospodareni roku 2022
71,9 % pro 0 % proti 28,1 % se zdrZelo

Uéetni zdvérka a vysledky hospodareni roku 2022 byly schvileny

S. Schvileni rozpoétu
Predsedajici sdélila shromazdéni, Ze rozpocet nelze na tomto zasedani schvalit, nebot pro
rozhodovani neni podklad.

6. Rozhodovani ve véci spravy domu a pozemku — vyména vodoméri, revitalizace vytahi,
uprava koéirkiarny v domé, revize elektro, plynu, hromosvodd, oprava zvonkii

Slova v tomto bodé programu se ujal pan Vladimir Fajtl, ktery shromazdéni prednesl
jednotlivé body, tykajici se aktudlni spravy domu a pozemku.

Co se ty¢e vymény vodomért, zadal pan Fajtl nékolik poptavek, z nichz nejvyhodnéjsi
nabidku nabidla spole¢nost Embra, kterd nabizi provést vyménu vodomérd za vizualni za cenu cca
30.000 K¢ nebo radiovych za cenu cca 70.000 K&. Nabidka spolecnosti Terra je oproti uvedené
nabidce spole¢nosti Embra draZi cca o 3.000 K&, nabidla spole¢nosti Benes je pak vyrazné drazsi
nez u predchozich dvou zminénych. Pan Fajtl sdéluje shromazdéni, Ze revizni obdobi vodoméri je
5 let, a soucasné sdéluje, Ze od nadchézejiciho roku bude povinn4 instalace radiovych vodomért.
Je proto mozné nyni uSetfit naklady a poridit na p#isti obdobi vodoméry levnéjsi, vizualni. Pan
Fajtl zarovefi upozoriuje, Ze u ¢&tyf bytd jsou stavajic vodoméry nevhodné instalované.
Shromazdéni pfistoupilo k hlasovani o tom, zda spoletenstvi nyni poridi mechanické / vizualni
vodoméry. Pfi vyméné vodomérii bude zaznamendm stav nové instalovanych vodoméra.

hlasovdni & 18 - poFizeni mechanickych / vizudlnich vodomérs
100 % pro 0 % proti 0 % se zdrZelo

ShromdZdéni se usneslo, fe budou porizeny mechanické vodoméry
Shromézdéni pristoupilo k hlasovani o zadani poptavky na vyménu vodoméri u spoleénosti
Embra.

hlasovdni & 19 - zaddni vimény vodomérii spolecnosti Embra
91,8 % pro 0 % proti 8,2 % se zdrZelo

ShromdZdéni se usneslo, e viménu vodomérii zadd vybor spolecnosti Embra

Pan Fajtl zpravil shromézdéni o situaci ohledn& vymeény vytaht a sdélil, Ze v sou¢asnosti se
nejedna o prioritu a Ze spoledenstvi nema na vyménu finance, piitomni vlastnici vzalo na védomi.



Pritomni vlastnici vedou debatu o tom, zda se stavajici ko&arkarna svou funkei pfeméni na
spole¢nou mistnost pro spolecenstvi, ktera bude slouZit napt. pro uskladnéni sekacky apod.

Shromazdéni povéfilo vybor, aby proved! kontrolu uzivani jednotlivych sklepii a zjistilo,
kdo uZiva a ma uzivat sklep pod schody.
Pan Fajtl sdelil shromaZdéni, Ze revize plynu byla provedena v mésici &ervnu 2023 a je

platna na 3 roky. Revizi hromosvodu bude tfeba provést v roce 2024. Revize komin je provadéna
kazdoro¢né, letos prob&hne na podzim. Revize elektro se provadi jednou za 7 let a pFisti bude tieba

provést v roce 2024,
Pan Bohrn sehnal originalni dily od vyrobce a provedl opravu zvonki. Vlastnici se mohou

na pana Bohrna obratit v pfipadé, Ze by potfebovali provést opravu & udrzbu jejich zvonku. Pan
Bohrn sd€luje, Ze bude udrzbu zvonki provadét i nadéle. Pani Lepkové sdéluje, Ze chce zvonky

s kamerou.
Vlastnici zapocali debatu o zvySeni pfispévku do fondu oprav s tim, Ze spole¢enstvi ma

nyni dluh ve vy3i cca 900.000 K¢ a naspofeno cca 500.000 K&. Predsedajici sdéluje vlastnikim, Ze
nyni nelze platné hlasovat o zvyseni pfispévku do fondu oprav, tento bod jednani nebyl uveden na

pozvance.

7. Rozhodnuti 0 zméné pojistné smlouvy a pojistitele

Pan Fajtl sdelil shromazdéni, Ze je nezbytné zménit stdvajici pojisténi domu a pojistku
zvysit, pficemz dojde k navySeni pojistného o cca 1.000 K¢&. Stavajici pojistitel, Generalli, nabizi
nejvyhodnéjsi nabidku prepojisténi, pficemz byly zjistény dalsi 3 nabidky jinych pojistoven, které
jsou si navzajem velmi podobné. Shromazdéni jednomysing povéiuje vybor vybérem nejlepsi
nabidky a uzavieni nové pojistné smlouvy.

8. ReSeni pozemku ve dvornim traktu domii

Vladimir Fajtl informoval pfitomné vlastniky o fedeni odkupu pozemku ve dvornim traktu
s tim, Ze bude podana Zadost na MMB.

9. ReSeni aetnich sluzeb
Shromazdéni jednomyslné povéfuje vybor, aby shromazdil nabidky subjektii na vykon
ucetnictvi. O predloZenych nabidkéch nésledné rozhodne shromazdéni.

10, Info k vystavbé DOMOPLAN

Mgr. Lenka Ddrrova, advokdtka, zmocenéna nékterymi vlastniky k zastupovani v fzeni
o spravni Zalob¢ proti rozhodnuti stavebniho ufadu o umisténi stavby bytového domu ZiZkova,
sdelila shromédzdéni aktudlni stav soudniho Fizeni ve véci podané Zaloby a upozornila vlastniky, Ze
je tfeba zabyvat se i spravnim Fizenim o povoleni stavby.

11. Ruzné

Vlastnici se shodli na likvidaci bfe¢tanu, za soudasného Setrného zachazeni s fasadou
domu. Brett'an bude likvidovan chemickymi pfipravky, a to pouze ve vnitrobloku, nikoliv pfed

vchodem.
Vlastnici se déle dohodli na zakazu venceni psi ve vnitrobloku, resp. v uzavieném prostoru
pfinaleZejicim k domtim Zizkova 4 a 6.



12. Zivér
Predsedajici podékovala pfitomnym vlastnikim za jejich ucast a zasedani ukon¢ila v 19:30
hod.

JUDr. Lenka Dérrova Cepkova, predsedajici @WZ/

Megr. Lenka Dorrova, zapisovatelka, s¢itatelka hlast é/

Piiloha:
piehled jednotlivych hlasovani
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